MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO MILITAR DO LESTE - 12 REGIAO MILITAR
SEGAO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE

LAUDO DE AVALIAGAO n° 032-2024 — 12 RM

CIOpEsp - Centro de Instrugcao de Operagoes Especiais

CANTINA
Rio de Janeiro /RJ

VALOR DE MERCADO MENSAL PARA CESSAO DE USO

NOCAD RJ 01-0024

Area Construida: 35,10 m?

VALOR MENSAL DA CESSAO DE USO DO IMOVEL
MiNIMO - R$ 1.300,00
MEDIO - R$ 1.350,00
MAXIMO - R$ 1.400,00
VALOR INDICADO - R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais)

RIO DE JANEIRO, 08 de margo de 2024
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LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL: RESUMO

Enderego: Avenida do Forte, 395-Jardim Imbui,
Niter6i / RJ

Documento Dominial: matricula n® 287, no
livro n° 3, fls 55, do 1° Servigo Registral de
Imébveis da Cidade do Rio de Janeiro, datada
em 23 de dezembro 1946.

Coordenadas Geodésicas da Entrada da
Propriedade: 22°56'10.00"S 43° 6'54.75"0

Cidade: Niteroi UF: RJ

NOCAD: RJ 01-0024

Bl de Publicagao do Avaliador:
BI Nr 25, de 01 MAR 24

Memorial de Calculo: ANEXO V

Data de referéncia: Data de validade:
06/03/2024 07/03/2025

Objetivo da Avaliagao: Avaliagao do valor para

cessao de uso para atividade de apoio

Finalidade da Avaliacao: Fornecer ao CIOpEsp o valor mensal para a cessdo de uso do imével.

Solicitante e/ou interessado: MINISTERIO DA DEFESA - EXERCITO BRASILEIRO - CENTRO DE
INSTRUCAO DE OPERACOES ESPECIAIS

Proprietario: MINISTERIO DA DEFESA — EXERCITO BRASILEIRO

Tipo de Imédvel e definigdo: Urbano Area do Imével (m?): 35,10

Especificagao (fundamentagaol/precisao):
Fundamentacao — Grau Il
Precisdo — Grau |ll

Metodologia: Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado

Pressupostos e Ressalvas: O empreendimento encontra-se em mercado restrito, ou seja, interno a
organizagao militar.

VALOR MiNIMO VALOR MEDIO VALOR MAXIMO
R$ 1.300,00 / més R$ 1.450,00 / més R$ 1.400,00 / més

VALOR MENSAL INDICADO PELO AVALIADOR
R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais)

Nome do Responsavel Técnico CPF Formagao do RT CREA/RJ

Cinthia Lobato Serrano 099.136.157-12 | Arquitetura e Urbanismo A65991-6

Rio de Janeiro, 08 de margo de 2024

Q/-"x/-”f"‘ %{”f’/‘/{) /f%fﬁxo

pS

1° Ten Cinthia




Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO MILITAR DO LESTE - 12 REGIAO MILITAR
SEGAO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE

LAUDO DE AVALIAGAO para levantamento do valor mensal para cessdo de uso da Cantina — Centro
de Instrucdo de Operacbes Especiais, de NOCAD RJ 01-0024, situado na Avenida do Forte, 395 -
Jardim Imbui, Niter6i - RJ, com &rea total de 35,10 m

REF.: DIEx N° 429-SALC/Div Adm/Cl Op Esp, de 26 de fevereiro de 24

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Centro de Instrugao de Operagdes Especiais - CIOpEsp
Avenida do Forte, 395-Jardim Imbui, Niterdi / RJ

CEP: 24358-395

Tel.: (21) 3107-0680

2. FINALIDADE DA AVALIAGAO
Fornecer ao Centro de Instrucao de Operagdes Especiais— CIOpEsp, o valor mensal da cessdo de uso do

imovel.

3. OBJETIVO
O objetivo da avaliag@o é calcular, através de modelos matematicos de inferéncia estatistica, os valores

minimos e maximos -- para o valor para Cessao de Uso — do imével em questao, com base na comparagao

com outros imoveis que apresentarem similaridade com a parcela a ser avaliada.

4. LEGISLAGAO DE REFERENCIA

O presente laudo foi elaborado de acordo com as documentagdes abaixo descritas:
* NBR 14653 (ABNT) — Avaliagbes de Bens:

* NBR 14653-1: 2019 (ABNT) — Avaliagdo de Bens — Procedimentos Gerais;

* NBR 14653-2: 2011 (ABNT) — Avaliagéo de Bens — Iméveis Urbanos;
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e Instrugdo Normativa/Secretaria do Patriménio da Unido, IN/SPU N° 67, de 20 de setembro de 2022.
Dispde sobre as diretrizes de avaliagdo dos imoveis da Unido ou de seu interesse, bem como define os
parametros técnicos de avaliagdo para cobranga em razao de sua utilizagdo. Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestao.
e |R50-13 - Utilizacdo Patrimdnio Imobiliario da Uniéo Jurisdicionado ao Comando do Exército.

e Curso Basico de Engenharia Legal de Avaliagdes — Sérgio Abunahman.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia empregada que afetam as
analises, opinides e suas conclusdes.

O profissional avaliador elaborou o laudo por si e ninguém mais, a ndo ser o proprio, preparando as
analises e as respectivas conclusdes. O laudo foi elaborado com estrita observancia aos postulados
constantes do Cédigo de Etica Profissional.

Na realizacdo deste Laudo de Avaliagdo, sera utilizado o método comparativo direto de dados de
mercado, utilizando o processo da “Inferéncia Estatistica” com o uso do software SisDEA da Pelli Sistemas
Engenharia, para o célculo do valor do imével.

Dentro desta perspectiva, foram coletados dados de mercado (lojas) de area comparavel a area do imével
avaliando. Os imdveis pesquisados para compor a amostra de dados de mercado foram coletados em sites
de imobiliarias locais e em anuncios pela internet. A localiza¢do de cada imével em relagéo ao avaliando foi
verificado pelo autor do laudo e assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros, sendo
que as fontes estao contidas e citadas.

Ressalta-se que foram coletados dados semelhantes nas proximidades do imével avaliando, de forma a
obter-se uma quantidade significativa de imoveis na amostra utilizada. Foram incluidas variaveis que
buscassem retratar as diferencas desses imdveis. Como variaveis independentes foram utilizadas: Area e
indice Fiscal da Prefeitura de Niteréi - € um fator, extraido da PGV (Planta Genérica de Valores), que diz
respeito aos valores de lotes relativo ao logradouro tendo em vista as suas caracteristicas gerais. Essas
variaveis mostraram-se suficientemente explicativas para demonstrar as variagdes dos precos de mercado
em cada local.

Considerou-se que o imovel possui documentagéo regularizada, livre e desembaragcada de quaisquer
onus, considerando seu estado atual de conservagédo observado quando da vistoria realizada.

O imdvel encontra-se em condi¢des de utilizagdo imediata, atualmente é utilizado como depdsito
conforme relatério fotografico (Anexo ). No acesso ao imdvel existem sistemas com pavimentagéo asfaltica,
rede elétrica, iluminag&o publica, correio domiciliar, rede de agua e esgoto, rede telefonica, transporte publico,
dentre outros. O imovel posiciona-se em uma zona especial (ZE-7), sob jurisdigéo militar.
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6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

6.1 INFORMACOES PATRIMONIAIS DO IMOVEL

O imdvel avaliando esta localizado na Avenida do Forte, 395-Jardim Imbui, Niterdi - RJ e ocupa uma area
de 35,10 m? estando sob responsabilidade administrativa do Centro de Instrugdo de OperagOes especiais
(CIOpEsp).

Figura 1 - Imével Avaliando
Fonte: Vistoria realizada em 06/12/2023

Google Earth

Figura 2 - Localizagao da Imével Avaliando
Fonte: Google Earth, 15/01/2024
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6.2 LOCALIZAGAO
O imével encontra-se no bairro de Jardim Imbui. Esta localizado na Avenida do Forte. Fica a poucos
metros do Clube Naval Charitas e o Jurujuba late Clube, além de estar perto da CCR Barcas, concessionéria
privada brasileira de transporte aquaviario.
O imdvel possui localizagdo que favorece a seguranga pessoal e de instalagbes, pois se encontra em

area militar.

;
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Figura 3 - Regido onde o imével esta localizado
Fonte: Google Maps, 15/01/2024

6.3 DESCRICAO

O imével avaliando ocupa um espaco no Centro de Instrucdo de Operagles especiais, situado na
Avenida do Forte, 395, Jardim Imbui - Niter6i / RJ. O edificio esta registrado no n® 287, no livro n°® 3, fls 55, do
1° Servigo Registral de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro, datada em 23 de dezembro 1946

6.4 VISTORIA

A vistoria ao imdvel foi realizada no dia 06 de dezembro de 2023.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Niter6i € um municipio brasileiro da Regidao Metropolitana do Rio de Janeiro, no estado do Rio de Janeiro.
Individualmente, é o segundo municipio com maior média de renda domiciliar per capita mensal do Brasil e
aparece na 132 posic&o entre os municipios do pais, segundo os indicadores sociais referentes a educagao.

Jardim Imbui, também conhecido como Tibau, € um bairro pertencente a Regido Oceanica do municipio

do Niter6i, no estado do Rio de Janeiro, no Brasil.

MR e
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O mercado na regido do imével apresenta baixa valorizagao imobiliaria devido aos aspectos econdmicos

da regido e a predominancia de classe média da sociedade.

A quantidade de ofertas de bens similares na regido é baixa, sendo necessario ampliar o raio de busca
por iméveis similares. A absor¢ao pelo mercado pode ser considerada abaixo do normal.

O imovel avaliado possui padrdo construtivo compativel com o encontrado na cidade, sendo a area
similar a maior parte dos imdveis selecionados na amostra.

Verifica-se que na proximidade do imével avaliando encontram-se os servigos publicos essenciais, tais
como coleta de lixo, rede de agua e esgoto, iluminagao publica, rede telefénica, transporte publico, etc.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares do imével avaliando, estes séo
classificados como de LIQUIDEZ ABAIXO DO NORMAL.

8. METODOLOGIA APLICADA

Foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme recomendagéo do item 7.5 da
NBR 14653-1:2019, baseado na existéncia de imoveis suficientemente semelhantes ao avaliando,
resguardadas as suas peculiaridades inerentes aos seus respectivos locais. Com tal procedimento, chegou-
se ao valor mais provavel do imovel.

Foram coletados dados de mercado referentes a lojas e pontos comerciais para aluguel com tamanhos
diversos para compor a amostra de dados.

A busca por dados limitou-se aos iméveis em torno da regido de interesse, formando um conjunto de
imdveis que nos retratam ao maximo possivel, a despeito das limitagdes, as condi¢des socioecondmicas da
regiéo idealizada para a comercializagao.

Para contornar as diferengas de mercado nos quais 0s imoveis da amostra encontram-se inseridos, esta
avaliadora langou mao de variaveis que buscaram explicar estas variagbes de valores, e as mesmas
mostraram-se suficientemente explicativas no modelo utilizado.

Em fungéo do exposto e dos elementos amostrais heterogéneos coletados, foi considerado o método
comparativo direto de dados de mercado com tratamento cientifico através de inferéncia estatistica

como o que melhor define o valor do imdvel avaliando, sendo utilizados modelos de regressao linear.
Este procedimento técnico encontra-se de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliacdo NBR 14653-1:2019 e NBR 14653-2:2011 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
Tendo em vista terem sido coletados valores de iméveis em oferta dentro do mercado imobiliério, foi

aplicado o Fator de Oferta = 0,9. A aplicagao deste fator ¢ justificada, sob o ponto de vista da engenharia de

avaliagdes, pelo fato de que, em sua maioria, o valor final negociado, ou seja, o valor concretizado ap6s a

venda ou contrato de aluguel é, salvo raras excegdes, 10% abaixo do valor anunciado.




9.1 PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS

A busca por dados limitou-se a alugueis de lojas nos bairros situados em torno da regido de interesse,
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9. VALOR DO IMOVEL - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

formando um conjunto de lojas que nos retratam ao méaximo possivel, a despeito das limitagbes, as

condigdes socio-econdmicas da regido idealizada para a comercializagao.

Tabela 1 - Amostra de dados utilizados

VALOR
A VALOR i
ITEM ENDEREGO AREA Vo ) UNITARIO | CONTATO FONTE DATA
(m?) UNITARIO o
erta
GABRIELA . .
- . https://lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
1 st Contro, Nitergi R | 3000 | 15812087 | R$4667 | R$4200 | iR | o-comercialcentro-baimosniteroi- | 06I03/2024
’ 8783 30m2-aluguel-RS1400-id-2605285116/
Estrada Caetano Monteiro ACCIOLY | https://lwww.vivareal.com.brimovel/pont
2 1173 - Badu. Niterdi - RJ 25,00 1.061,51 R$ 40,00 R$ 36,00 GROUP (21) | o-comercial-badu-bairros-niteroi-25m2- | 06/03/2024
’ 2828-0577 aluguel-RS1000-id-2677751819/
Rua Coronel Américo Froes ACCIOLY https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
3 | 14 - Sdo Francisco, Niterdi - | 25,00 23.102,91 R$ 88,00 R$ 79,20 GROUP (21) comercial-sao-francisco-bairros-niteroi- | 06/03/2024
RJ 2828-0577 25m2-aluguel-RS2200-id-2623608797/
GRUPO https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
4 |RuhiComesdadiva 2-| 500 189721 | RS6400 | R$5760 EE&%%B& comercial-piratininga-bairros-niteroi-25m2- | 06/03/2024
ga. 2979 aluguel-RS1600-id-264 7861905/
Rua Visconde de FUSAO https://lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
5 | Sepetiba,935-Centro, | 2200 3873262 | RS8182 | R§7364 | ZO'>ULTOR! | o-comerciakcontro-bairrosmilerobcom: | gggayppq
Niteréi - RJ (21) - garagem-22mz2-aluguel- -id-
7681 76786629/
. CARVALHO | https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
Avenida Central Ewerton IMOVEIS comercial-itaipu-bairros-niteroi-com-
6 | Xavier, 3195? -lealpu, Niteroi | 18,00 1.459,52 R$ 55,56 R$ 50,00 (21) 99556- garagem-18m2-aluguel-RS1000-id- 06/03/2024
7694 2638576676/
A GRUPO . . '
Rua Doutor Camara IMOVEIS https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
7 Coutinho, 3 - Barreto, 28,00 1.484,03 R$ 32,14 R$ 28,93 (21) 2622- comercial-barreto-bairros-niteroi-28mz2- 06/03/2024
Niter6i - RJ 0155 aluguel-RS900-id-2568253653/
. FUSAO . . .
Rua Doutor Paulo Aratjo, CONSULTORI https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
8 | 40 - S&o Lourengo, Niterdi - | 30,00 8.806,92 R$ 33,33 R$ 30,00 A (21)2717- comercial-sao-lourenco-bairros-niteroi- | 06/03/2024
RJ 7681 30m2-aluguel-RS1000-id-2655748204/
FILIPE . .
= https://lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
g | RualopesTrodo 'S4- | 2500 9662105 | R$6400 | RSS5760 (2'1')”;’7';23_ o-comercial-icarai-bairros-niteroi-25m2- | 06/03/2024
’ 9109 aluguel-RS1600-id-2647285116/
Rua Reverendo Armando PINCIARA https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
10 Ferreira, 350 - Largo da 27,00 4.092,84 R$ 29,63 R$ 26,67 IMOVEIS (21) | comercial-largo-da-batalha-bairros-niteroi- | 06/03/2024
Batalha, Niteréi - RJ 3811-1369 27m2-venda-RS160000-id-2657164929/
FUSAO https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
1 | RuadaConoeicdo, 17- 1 o100 | 13199779 | R$2381 | Rs2143 go"é%%?;{_' comercial-centro-bairmos-niteroi-21m2- | 06/03/2024
' 7681 aluguel-RS500-id-2644294679/
FUSAO . ,
~ ~ https://lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
Rua Sao Jodo, 34 - CONSULTORI . . L
12 Centro, Niterdi - RJ 30,00 | 158.129,87 R$ 63,33 R$ 57,00 A (21)2717- o-comercial-centro-bairros-niteroi- 06/03/2024

7681

30m2-aluguel-RS1900-id-2548265469/
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Avenida Ernani do Amaral I:\;ngl\Jlll’E(l)S https://lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
13 Peixoto, 370 - Centro, 26,00 | 123.805,39 R$ 69,23 R$ 62,31 (21) 2622- o-comercial-centro-bairros-niteroi- 06/03/2024
Niteréi - RJ 0155 26m2-aluguel-RS1800-id-2568256500/
GRUPO . .
. - https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
14 A"fz'fjlacggf ﬂﬁesrglte"étjro 30,00 | 69.31761 | R§116,67 | R$ 10500 ('2'\1?;/52'3 comercial-icarai-bairros-niteroi-30m2- | 06/03/2024
' 0155 aluguel-RS3500-id-2623963001/
Rua General Osério. 15 - TEMPO https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
15 S50 Domindos Niteréi -RJ 25,00 22.730,70 R$ 140,00 R$ 126,00 | IMOVEIS (21) | comercial-sao-domingos-bairros-niteroi- | 06/03/2024
90s, 2610-2294 25m2-aluguel-RS3500-id-2660087500/
LI https://lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
16 | N e Ry T | 2400 | 5251553 | R$6250 | RsS625 | MWL | o-comerciakicarai-bairros-niteroi-24m2- | 0610312024
1510 aluguel-RS1500-id-2518205698/
, SYLVIA https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
Rua Coronel Moreira SIPRES comercial-icarai-bairros-niteroi-com-
17 | Cesar, 229 -FI{cJarah Niterdi - | 30,00 96.621,05 R$ 196,67 | R$ 177,00 (21) 2621- garagem-30m2-aluguel-RS5900-id- 06/03/2024
0065 2672494219/
Rodovia Prefeito Jodo FLORA https://lwww.imovelweb.com.br/propriedade
18 Sampaio, 1058 - Maria 25,00 862,36 R$ 88,00 R$ 79,20 | IMOVEIS (21) | s/loja-para-alugar-25-m-por-r$-2.600-00- | 06/03/2024
Paula, Niterdi - RJ 2619-4137 mes-maria-2955727114.html
ALEXANDRE
Estrada Caetano Monteiro M. IMOVEIS | https://www.imovelweb.com.br/propriedade
19 4550 - Badu, Niterdi - RJ 30,00 1.017.61 R$ 23,33 R$ 21,00 (21) 3603- s/icomercial-badu-2960615273.html 06/03/2024
1952
Avenida Quintino I%ﬁ:ﬂﬁﬂA https://www.imovelweb.com.br/propried
20 Bocailiva, 291, Sao 30,00 23.102,91 R$ 66,67 R$ 60,00 (21) 3500- ades/loja-para-alugar-30-m-por-r$-2.000- | 06/03/2024
Francisco, Niteroi - RJ 7923 00-mes-sa0-2972018540.html
MU [ iEesy Ll GongkllglES https://www.imovelweb.com.br/propried
21 | Couto, 358: ::({:jral, Niteroi | 24,00 | 42.014,22 R$ 62,50 R$ 56,25 (21) 2717- ades/comercial-icarai-2981707655.html 06/03/2024
3979
GRUPO . .
) . - https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
22 Figg V'égﬁ?ge ﬂﬁelﬂgfg‘;fj 56,00 | 3348196 | R$3393 | RS3054 ('2'\1?;/52'3 comercial-centro-bairros-niteroi-56m2- | 06/03/2024
' 0155 aluguel-RS1900-id-2568255241/
GRUPO . '
. . - https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
23 | Rualobiega 100-1aral | 5500 | 5251553 | RS 24800 | R§22320 ('Z"q?;/gz'g comercial-icarai-bairros-niteroi-25m2- | 06/03/2024
0155 aluguel-RS6200-id-2678170209/
FERNANDO https://www.zapimoveis.com.br/imovel/alug
g4 | RuadaConceicdo, 101- 1 o5 40 | 43193779 | R$2000 | R$18,00 | CUEDES | el oja-salao-centro-niteroi-f-25m2-id- | 06/03/2024
Centro, Niterdi - RJ (21) 2018-
2456844695/
2315
KIFFER
Avenida Almirante FERREIRA | https:/lwww.vivareal.com.brfimovel/pont
25 Tamandaré, 30 - 50,00 1.032,61 R$ 34,00 R$ 30,60 IMOVEIS o-comercial-piratininga-bairros-niteroi- | 06/03/2024
Piratininga, Niteroi - RJ (21) 3254- 50m2-aluguel-RS1700-id-2644600253/
0404
Avenida Ernani do Amaral MEDINA https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-
26 Peixoto, 207 - Centro, 50,00 189.032,06 R$ 60,00 R$ 54,00 IMOVEIS (21) comercial-centro-bairros-niteroi-50m2- 06/03/2024
Niterdi - RJ 2919-2939 aluguel-RS3000-id-2556669988/
Rua Doutor Mario Viana, IMOB?LSI ARIA https:/lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
27 | 486 - Santa Rosa, Niteréi - | 63,00 16.473,85 R$ 39,68 R$ 35,71 (21) 3828- o-comercial-santa-rosa-bairros-niteroi- | 06/03/2024
RJ 0882 63m2-aluguel-RS$2500-id-2673066230/
REAL . . .
Estrada Caetano ADMINISTRA https:/lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
28 Monteiro, 1650 - Badu, | 39,00 4.786,84 R$ 46,15 R$ 41,54 DORA (21) o-comercial-badu-bairros-niteroi-39m2- | 06/03/2024
Niterdi - RJ venda-RS250000-id-2617453599/
3602-2939
https://lwww.vivareal.com.br/imovel/pont
Rua Gavido Peixoto, 124 - Zht s o-comercial-icarai-bairros-niteroi-com-
29 P 60,00 96.621,05 R$ 45,00 R$ 40,50 | IMOVEIS (21) : 06/03/2024
Icarai, Niteroi - RJ 27121732 garagem-60m2-aluguel-RS2700-id-

2670071195/
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A diligéncia realizada para o fim da coleta de dados de mercado obteve 29 (vinte e nove) imdveis do tipo
LOJAS como formadores da amostra, tendo sido efetivamente utilizados no modelo 13 (treze) dados como

formadores da amostra (vide Anexo IV — Amostra de Dados).

Foram excluidos do modelo final de regressao linear os dados de numeros: 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11, 14, 15,
17,18, 19, 22, 23, 24 e 26.

Sendo utilizados no modelo final os dados de numero: 1, 2, 5, 9, 12, 13, 16, 20, 21, 25, 27, 28 e 29. Total

de 13 dados, marcados na tabela.

IMOVEL AVALIANDO
£ ELEMENTOS AMOSTRAIS

Figura 4 - Imével avaliando e elementos amostrais

9.2 DESCRIGAO DAS VARIAVEIS DO MODELO
Foram analisadas as seguintes variaveis como possiveis influenciantes no padréo estrutural do
modelo de regressao linear:

Variaveis independentes analisadas:

o Endereco: varidvel texto, apenas informativa;
o Area total: variavel quantitativa continua que representa a area de cada dado pesquisado em m2
e V0 - Variavel proxy: que representa o valor de metro linear de testada de terrenos do trecho do

logradouro selecionado, que consta na planta genérica de valores da Prefeitura de Niteroi.

/" ] ¢
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Variavel dependente:

e Valor unitario: variavel explicativa que indica o valor de mercado por metro quadrado, em RS,
para venda, conforme o anuncio dos dados pesquisado. Sendo utilizado o valor unitario homoge-
neizadas pelo Fator Oferta.

Depois de realizados os testes estatisticos, verificou-se que as variaveis independentes que possuem
relevancia no modelo de regressao linear foram: (A)Area Total; (B) VO: indice Fiscal; (C) Valor Unitario.

Os valores das variaveis consideradas no modelo, langados para o terreno avaliando, foram:

Tabela 2 - Caracteristicas do Terreno do Imdvel Avaliando

VARIAVEL VALOR
Endereco Avenida do Forte, 395 — Jardim Imbui, Niterdi - RJ
Area total 35,10 m?
Indice Fiscal V0: 2.276,31
| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024 |
Setor/quadra e lotes de referéncia ‘Valor de metro linear de testada (v0) ;
106414 lote inicial 0001 lote final 9999 L RS 2.276,31

Figura 5 - Dados da Planta Genérica de Valores da Prefeitura de Niteroi referente ao ano de 2024

Inscricda Técnica do Lote 106414
Logradours FORTE IMBUILDO
Mimero de Porta 305

i 227631

Figura 6 - Inscricao técnica do imével avaliando de acordo com o Geoportal Publico da Prefeitura de Niteroi

9.3 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

Para a confecgao desta avaliagao, foi utilizado o programa de avaliagao de imdveis SisDEA Home versao
1.60, devidamente registrado. Tal software utiliza o sistema de regressé@o linear mdltipla por meio de
inferéncia estatistica.

No Anexo V estéo apresentados os relatdrios estatisticos, contendo o modelo encontrado para a amostra
de dados, bem como a respectiva proje¢ao para o imével avaliando com os valores calculados segundo um
nivel de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central, conforme preconizado pela NBR

14.653-2.

Das pesquisas desenvolvidas sobre o comportamento das variaveis que influenciam na formagédo dos
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valores, mostraram-se representativas todas as variaveis independentes analisadas pelo avaliador.

No tratamento estatistico, buscou-se a convicgdo do valor de mercado, explicando as variagdes dos
valores obtidos no mercado imobiliario, através do ajustamento de uma EQUACAO DE REGRESSAOQ com
parametros que possuem significancia comprovada.

Dessa forma, como apresentado no Anexo V, identificou-se um modelo matematico de regresséo linear
entre os dados observados, mediante metodologia de pesquisa cientifica, utilizando-se 0 método dos minimos
quadrados para obten¢éo de estimativas ndo-tendenciosas dos parametros.

A funcdo de REGRESSAO LINEAR MULTIPLA obtida pelo SisDEA foi submetida aos testes usuais,
podendo ser considerada um modelo estatistico que permite uma predigao interpolativa aceitavel.

9.3.1 EQUAGAO DE REGRESSAO LINEAR

Conforme os resultados constantes no Anexo V, o qual contém as memérias de calculo do modelo
inferido, dos testes estatisticos e do exame do comportamento das variaveis independentes, obteve-se a

seguinte equagao de regressao linear multipla:

Valor Unitério = 1/ (+0,02639660229 -5,873216134 / Area Total® +10,08990483 / indice Fiscal)

Modelo escolhido no SisDEA - n° 05

9.3.2 ANALISE DE CORRELAGAO (LINEARIDADE DO MODELO)
O objetivo da analise de correlagéo € verificar o grau de relacdo entre a varidvel dependente e as
variaveis independentes, formadoras de valor.
Esta analise deu-se através do calculo do coeficiente de correlagdo que expressa o0 grau em que
estas variaveis estao relacionadas entre si.

O relacionamento entre as variaveis pode ser classificado de acordo com o coeficiente de correlagéo

em:
Tabela 3 - Classificagdo da intensidade da correlagao
VALOR CORRELACAO
R=0 Nula
0<|R|=0,39 Fraca
040<|R|<0,69 Média
0,70<|R|<0,89 Forte
0,90<|R|<1 Fortissima
|R|=1 Perfeita

No presente trabalho, foi obtido como coeficiente de correlagdo da equagéo de regresséo o valor de

R=0,9348018 e como coeficiente de correlagdo da fungédo estimativa o valor de R=0,9080481, conforme
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apresentado no relatdrio do SisDEA, sendo enquadrada como Correlacdo Fortissima.

9.3.3 SIGNIFICANCIA DOS REGRESSORES

Trata-se de parametro de importancia fundamental na analise de regressédo. Através do nivel de
significancia dos regressores podemos concluir se uma variavel estudada como formadora de valor é
importante ou ndo na formag&o do valor de avaliagéo.

No presente caso, foram obtidas as significancias registradas na Tabela 2, conforme apresentado no
relatério do SisDEA. Todas abaixo de 5%, o que indica risco menor que 5% em se assumir cada um dos

regressores isoladamente diferente de zero.

Tabela 4 - Significancia dos regressores no modelo final

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Total 1/x2 -5,37 0,03
Indice Fiscal 1/x 5,31 0,03
Valor Unitario 1ly 17,47 0,00

9.3.4 ANALISE DA VARIANCIA

A hipotese de a equacgéo de regressdo do modelo ndo ser representativa é estudada através da analise
de variancia, dentro de uma probabilidade maxima de ndo existéncia da regressao de 5%, utilizando-se a
distribuicdo de Fisher-Snedecor.

No presente caso, o valor da significancia do modelo pelo teste F-Snedecor, conforme o relatério do
SisDEA no Anexo V, esteve abaixo de 1%.

9.3.5 ANALISE DA MULTICOLINEARIDADE

A existéncia de relagdo linear entre variaveis independentes constitui a chamada multicolinearidade, que
provoca perturbagdes no modelo podendo invalidar os resultados. O indicio mais claro da existéncia da
multicolinearidade é quando a correlagdo entre duas variaveis independentes é elevada, ou seja, acima de
0,80.

De acordo com os resultados do modelo, conclui-se, com base nos valores das correlagdes, que ndo

houve ocorréncia de multicolinearidade.

9.3.6  ANALISE DA HOMOCEDASTICIDADE

A hipotese de variancia constante dos residuos (homocedasticidade) é fundamental, pois toda a teoria é
baseada nesta condicdo. Esta hipétese foi verificada através de analise do Gréfico de residuos - Regressao
Linear e constatou-se que a variancia dos residuos € constante, ou seja, 0s pontos estdo espalhados sem

nenhum desenho definido. O atendimento ao pressuposto da homocedasticidade foi corroborado pelo
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resultado do teste de Durbin Watson: "n&o auto-regressao 90%".

Residuos Regressao

0,015 0018 O0017 0018 0018 002 0021 0022 0,023 0024 0025 0026 0027 0028 0025 003 0031 0032 0033 0,034

Figura 7 - Grafico de Residuos da Regressao Linear

9.3.7 NORMALIDADE DOS RESIDUOS

A distribuico dos residuos obtida pelo SisDEA e apresentada na tabela de Normalizagdo dos Residuos
(Anexo V) esta proxima da curva normal, o que torna o resultado aceitavel sobre este aspecto.

A Tabela 3 ilustra os resultados obtidos no SisDEA, que demonstra a adequagao da distribuicdo dos
residuos obtida no SisDEA (69% - 92% - 100%) em relag&o ao intervalo de Distribuigdo Normal sugerido (66 a
75% - 85 3 95% - 95% a 100%).

Tabela 5 - Normalidade dos Residuos

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 69%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 92%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
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0,44 4
0,42

0.4
0,38 4
0,35 1
0,34 4
0,32 4

0,3
0,281
0,25 4
0,24 4
0,221

0.2
0,18 4
0,15 1
0,144
0,124

0,14
0,084
0,06 4
0,04 4
0,024

-2 -1 o 1 2 3

Figura 8 - Distribui¢do dos Residuos x Curva Normal

9.3.8 ANALISE DOS PONTOS INFLUENCIANTES OU “OUTLIERS”

A existéncia destes pontos atipicos pode ser verificada pelo gréafico dos residuos versus variaveis

independentes, em que respeitando o limite de até 5% da amostra e ndo desobedecendo o limite de 1,0 para

a Distancia de Cook, os outliers podem fazer parte do modelo. E conforme registro no site do Pelli Sistemas,

o préprio desenvolvedor Antonio Pelli Neto descreve que:

‘Assim, outliers da regressdo s&o dados normalmente encontrados na distribuigdo normal
e representam 5% da totalidade de dados da amostra. Esta é a indicagdo da norma. A
definigéo de outliers da regresséo néo inclui a afirmativa de que, se o dado for retirado, os

resultados serdo necessariamente mais consistentes.”

De acordo com os resultados do modelo, ndo foram obtidos outliers nem pontos influenciantes,

comprovando a consisténcia dos resultados obtidos.

_/ﬁ'lf U2
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Residuos Regressdo

T T T
19 20 21

Figura 10 - Gréfico da Distancia de Cook

9.3.9 ANALISE DO CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio corresponde a semiamplitude de 15% em torno da estimativa central, e s6 € utilizado
quando as semiamplitudes do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central
ultrapassam o limite dos 15% em maodulo. Como as semiamplitudes encontradas na projec¢do dos valores
foram [-4,67%;+4,27%], amplitude total de 8,94%, nédo foi adotado o0 campo de arbitrio, e sim, a estimativa
para o nivel de confianga supracitado, conforme normatizado pela NBR 14.653-2.

9.4 IDENTIFICAGAO DOS VALORES CALCULADOS

Conforme os resultados obtidos, que estdo em anexo, os valores calculados foram:
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Tabela 6 - Valor do Imdvel

MiNIMO MEDIO MAXIMO
VALOR
TOTAL 35,10 m2 x R$ 36,73 = 35,10m? x R$ 38,37 = 35,10 m? x R$ 40,16 =
R$ 1.289,26 R$ 1.346,79 R$ 1.409,70

Assim, o valor do Imovel Avaliando devera estar entre 0 minimo e 0 maximo calculados, conforme a
Tabela 06:

Tabela 7 - Valor total do Imovel

VALOR DO ARREDONDADO DO IMOVEL
(permitido +/- 1%)

MiNIMO MEDIO MAXIMO
R$ 1.300,00 R$ 1.350,00 R$ 1.400,00

9.5 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO (GRAU DE FUNDAMENTAGAO/PRECISAO)
Na especificagdo da avaliagdo sera determinado o grau de fundamentagdo e de precisdo do modelo

utilizado.

9.51 GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAOQ
LINEAR
Serdo utilizados os procedimentos indicados no item 9.2.1 da NBR 14653-2:2011.

9.5.1.1 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Completa quanto a todas as variaveis analisadas.

Pontuacéo: 3

9.5.1.2 QUANTIDADE MiNIMA DE DADOS DE MERCADO, EFETIVAMENTE UTILIZADOS
Foram coletados 29 dados de mercado, dos quais 13 foram efetivamente utilizados na avalia¢do. Sabe-se
que no modelo havia 2 variaveis independentes (k=2), desta forma temos que 4 x (k+1) = 12 dados de

mercado necessarios para o grau Il.

Pontuagso: 2

9.5.1.3 IDENTIFICAGAO DOS DADOS DE MERCADO
Foram apresentadas informagdes relativas a todos os dados e variaveis analisados na modelagem.

Pontuagso: 2

9.5.1.4 EXTRAPOLA(;AO
Nao admitida.

Pontuacéo: 3
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9.5.1.5 NiVEL DE SIGNIFICANCIA MAXIMO PARA A REJEIGAO DA HIPOTESE NULA DE CADA
REGRESSOR

Conforme os resultados obtidos, a porcentagem ficou abaixo dos 10%.

Pontuagéo: 3

9.5.1.6 NIVEL DE SIGNIFICANCIA MAXIMO ADMITIDO NOS DEMAIS TESTES ESTATiISTICOS
REALIZADOS

Conforme os resultados obtidos no programa utilizado, as porcentagens ficaram abaixo de 1%.

Pontuacéo: 3

9.5.2 GRAU DE PRECISAO PARA MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa ficou em 8,94%.

Desta forma, foi obtido o0 GRAU Il para a estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressao

linear.

Tabela 8 - Grau de Precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regresséo linear ou do tratamento de fatores

- Grau
Descri¢ao m T |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da 0 0 0
estimativa de tendéncia central < 30% <40% <50%

9.6 ENQUADRAMENTO SEGUNDO A FUNDAMENTAGAO NO CASOD E UTILIZAGAO DE MODELOS
DE REGRESSAO LINEAR

Para o enquadramento segundo o seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de

regressao linear, foram obtidos 16 pontos.

De acordo com a Tabela 05, no item 9.2.1.6.1 da norma, temos que a pontuagao atingida corresponde ao

GRAU II.
Tabela 9 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear
. Grau
Item Descrigao Pontos
i Il |
Caracterizagao Completa quanto  as ) L
Completa quanto a todas o - Adocdo de situagao
1 |do o _ variaveis utilizadas no _ 3
o . as variaveis analisadas paradigma
imovel avaliando modelo
Quantidade 6(k+1), onde k é o |4(kt1), onde k é o | 3(kt1), onde k é o
2 minima de | numero de variaveis | nimero de varidveis | nimero de variaveis 2
dados de | independentes independentes independentes
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mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentagéo de
informagbes relativas a : 3
Apresentacado de | Apresentagao de
o todos os dados e | ; . . 3 _
Identificagdo o _ informacbes relativas a | informagbes relativas
varigveis analisados na o
dos dados de todos os dados e | aos dados e variaveis 2
modelagem, com foto e o _ . N
mercado o variaveis analisados na | efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo

observadas no local pelo

autor do laudo

Admitida, desde que:

Admitida para apenas | a) As medidas das
uma variavel desde que: | caracteristicas do
a) as medidas das | imével avaliando n&o
caracteristicas do imével | sejam  superiores a
avaliando ndo sejam | 100% do limite
superiores a 100% do | amostral superior, nem
limite amostral superior, | inferiores @ metade do
nem inferiores & metade | limite amostral inferior;
Extrapolagéo N&o admitida 3
do limite  amostral | b) o valor estimado ndo
inferior; ultrapasse  20% do
b) o valor estimado néo | valor calculado no
ultrapasse 15% do valor | limite da  fronteira
calculado no limite da | amostral, para as

fronteira amostral, para a | referidas variaveis, de

referida  varidvel, em | per Si e
modulo. simultaneamente, e em
médulo
Nivel de
significancia a
(somatério  do
valor das duas
10% 20% 30% 3

caudas) maximo
para a rejeicao
da hipétese nula

de cada
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regressor (teste

bicaudal)

Nivel de
significancia
méaximo
admitido para a
6 | rejeicdo da
hipétese nula do
modelo através
do teste F de

Snedecor

1%

2%

5% 3

Tabela 10 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de modelos de regressao

linear

Graus

Pontos minimos

16

10

6

Itens obrigatorios

2,45e6noGraulll e os
demais no minimo no Grau
I

2,4,5 e 6 no minimo do
Grau Il e os demais no

minimo no Grau |

Todos, no minimo no Grau |

10. RESULTADO DA AVALIAGAO E SUA DATA DE REFERENCIA
Grau de fundamentagao obtido: II

Grau de precisao para regressao linear obtido: Il

Valor mensal mais provavel do Imével Avaliando: Foi considerado o valor médio de R$ 1.300,00 (um mil e

trezentos reais). Foi adotado valor minimo, pois 0 empreendimento encontra-se em mercado restrito, ou

seja, interno a organizagao militar.

Data de referéncia: 08 de margo de 2024.

11. QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

NOME COMPLETO: Cinthia Lobato Serrano
FORMACAO: Arquitetura e Urbanismo

CAU/RJ: AB5991-6

CPF: 099.136.157-12
POSTO/GRADUAGAO: 1° Ten OTT
OM DO MILITAR: 12 RM

20
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ANEXOS

ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

ANEXO II - PROJETOS

ANEXO Ill - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

ANEXO IV - AMOSTRA DE DADOS

ANEXO V - RELATORIOS DO SISDEA / MEMORIAL DE CALCULO

Rio de Janeiro, RJ, 08 de mar¢o de 2024.

r/— /7 _:_,4'{;{:'[.’-, A

el

o Mo

Cinthia Lobato Serrano — 1° Ten
Arquiteta e Urbanista — CAU/RJ A65991-6

21
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

22
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ANEXO II

PROJETOS

25
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LOCALIZACAO
Sem Esc.

3,95

CANTINA/ATENDIMENTO
CANTINA/COZINHA
A 1521m2 A:15,60m2

39
=0

Atendimento

CANTINA
SC

00 =
REVISAQ DATA DESCRICAQ RESPONSAVEL
2 COMANDO DA 1°RM - Escalao Territorial
PROETO [ GLENTE | PROPRETARID
CANTINA CIOpEsp ESCOLA DE SARGENTO E LOGISTICA
AJTOR | RESPONSAVEL TECNICO DESENHO ESCALA DATA FEVIERO |
SENO INDICADA 12/2023 | 00

MINISTERIO DA DEFESA EoROQUIS g;?:;m Eaota do Forte, N° 395  Jordim Imbul - Nierti- RJ

C;{({f({'; FTe
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ANEXO Iii

DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO

27
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DIEX htips:/consulta-sped, Irm.eb. mil.br/sped/protocolo/redacao/eb/Redigi...

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
CENTRO DE INSTRUGAO DE OPERAGOES ESPECIAIS
(Curso de Operagdes Especiais / 1957)
CENTRO DE INSI'RLICKO COROMEL GILBERTO ANTENIO AZEVEDO E SILVA

DIEx N2 38-SALC/Div Adm/Cl Op Esp
EB: 64181.011231/2023-45

Niterdi, 15 de agosto de 2023.

Do Ordenador de Despesas do Centro de Instrugdo de Operacdes Especiais
Ao Sr Chefe do Estado-Maior do Comando da 12 Regido Militar
Assunto: Solicitacdo de laudo para Cessdo de Uso de Cantina
Referéncia: p|Ex n° 9994-SecPatrSs4/SPIMA/EscTer, de 8 MAR 23.
Anexos: 1) QCP_Atlz_MAIO_23;
2) TRA_Cel_Gian; e
3) Relatorio_cantina.

1. Informo que este Centro de Instrucdo tem a intencdo de realizar uma licitacdo
para Cessdo de Uso de atividade de apoio (Cantina).

2. Sendo assim, venho por meio deste solicitar autorizagdo a esse Grande Comando
para iniciar o processo para Cessdo de uso para atividade de apoio, como preconiza no Art. 12,
20, 28 e 42, respectivamente, da Portaria-DEC/CEx n2 200, de 3 de dezembro do 2020 (Boletim
Exercito n? 49-4 Dez 2020).

3. Solicito-vos, também, caso aprovado, que seja encaminhado a Secio de
Patriménio Imobilidrio e Meio Ambiente (SPIMA) o presente DIEx, para avaliacio do Espaco
Publico para explora¢ao comercial de Cantina nas dependéncias do C10p Esp.

4, Remeto, em anexo, a solicitagdo de laudo de avaliagdo para cantina com todos os
documentos necessarios.

5. Por fim, para demais esclarecimentos, coloco 3 disposicdo o 12 Ten THIAGO
SILVA, Chefe da Segdo de Licitagbes Aquisicdes e Contratos, pelo telefone (21) 99568-8709 ou
através do email thiagosilva.barros@eb.mil.br.

DAVID MEDEIROS REGO DOS SANTOS LOPES - Cel
Ordenador de Despesas do Centro de Instrugdo de Operagoes Especiais

lof2 15/01/2024, 08:45




CENTRO DE INSTRUCAO CORONEL GILBERTO ANTONIO AZEVEDO E SILVA

1. INTRODUCAO

Aos dezessete dias do més de fevereiro do ano de 2017, examinando 0s aspectos documentais
e fisicos dos iméveis cadastrados sob o n° RJ-010024, distribuidos a esta Organizagio Militar,
constatei 0 seguinte:

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
- CMDO OPESP

CMP

CENTRO DE INS TRUCAO DE OPERACOES ESPECIAIS

(Curso de Operagdes Especiais/1957)

a. Endereco, Limites e Area

1) Endereco: Avenida do Forte, s/n Forte Imbuhy, batrra Piratininga, CEP 24358393

municfpio de Niterdi, estado do Rio de Janeiro,

2) Area do imével: 1.086.622,21 m’.

3) Area ocupada pela OM: 1.086.622,21 m”,

TERMO DE RESPONSABILIDADE ADMINISTRATIVA

Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

[

4) Limites:
[ Marco Coord Norte | Coord Este \ Azimute l Distancia
Topogrifico | (m)
Limitrofe: 21° GAC
M023 7461000.52 | 693713.56 | 356°47°15 | 30,62
MO26 7461031.09 693711.85 | 76°37°11" | 55,34
M027 7461043.90 693765.69 | 358°26°27" 34,44
MO28 7461078.32 69376475 | 75°00°40" 17,01
M029 7461082.72 693781.18 | 72°36°45” 21,36
M030 7461089.11 693801.37 | 345°23'03 28,54
MO31 7461116.72 69379436 | 23°07°16” 129,58
M032 7461235.90 60384525 | 697437147 278.22
MO033 746133232 694106.22 | 46°59°58” 386,67
MO12 7461596.04 | 694389.01 | 98%3°14” 120.80
Limitrofe: QUEM DE DIREITO

M0O13 7461577.72 | 694508.41 | 152°41°13" 202,20
MO14 7461398.06 | 694601.19 | 132°02'14” 64,60
MO15 7461354.81 69649.17m | 151°16'15™ 180,60
MOL16 7461196.44 | 694735.98 | 157°19°13" 115,40
MO17 7461089.96 694780.48 | 170°07° 14" 196,30
MO18 7460896.57 | 694814.16 | 163°58'19" 1540

1
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MO19 7460881.77 | 694818.41 | 176°%3°14” 153,90 |
M020 7460728.12 604827.21 | 186°29'14 151,30
MO21 7460577.79 694810.12 | 185°11°14” 51,30
M022 7460526.70 604805.48 | 152°32°09 10,80
MO023 | 7460517.12 69481046 | 181°33°18" 15,70
M024 | 7460501.43 694810.04 | 181°19°33" 7,61
Limitrofe: OCEANO ATLANTICO
V001 7460493 82 | 694809.86 270°13'58" 2.486,29

V228 T460988.95 693651.32 [ 79°28712” 63,31

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema GeMco
Brasileiro, DATUM — SAD69, MC — 45° W, coordenadas Plano Retangulares, sistema UTM,
E=694.809,86 m e N=7.460.493,82 m,

b. Documentagio Basica
1) Titulo de Transferéncia (TT): nao existe.
2) Titulo de Propriedade (TP): ndo existe;
3) Termo de Entrega e Recebimento (TER): A responsabilidade administrativa passou do
21° GAC para o CIOpEsp conforme o Boletim Regional n° 56, de 26 Jul 12.
c. Documentagio Complementar

1) Planta do imével: Planta de situacdo e memorial descritivo realizadas pela 5° Divisio
de Levantamento, datada de junho de 2012 e estfio arquivadas na Fiscalizagdo Administrativa.

2) Planta das benfeitorias: Nao existe
3) Plano Diretor: 23 de setembro de 2013

4) Termo de Exame, Recebimento ¢ Entrega de Obras (TEREO): Nao existe

d. Destinagao

1) Uso em finalidade Militar:
O imovel estd destinado ao use como aquartelamento do Centro de Instrugio de
Operagdes Especiais.

2) Uso em Finalidade Complementar:

a) Cessao de Uso concedida ao Sr. Mawricio Ferreira Rosa para exploragdo de uma
barbearia no valor mensal de R$ 106,59 (cento e seis reais ¢ cinglienta e nove centavos);

b) Cessio de Uso concedida ao Sr. Célio Henrique da Silva, para exploragiio de uma
cantina no valor mensal de R$ 173,72 (cento setenta trés e setenta dois centavos reais);

L _/,’-}[Z‘/M“.‘ %
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¢. Benfeitorias

N° 01 - Corpo da Guarda do Imbuhy, medinde 165 m? de drea coberta, com 0}‘(8‘“0)
dependéncias;

N® (2 - Area Coberta, medindo 407,57 m? com 04 (quatro) dependéncias, onde se
encontram a Segdo de Manutencdo de Transporte;

N° 03- Area Coberta, medindo 298,40 m?% composta de 08 (oito)} pevimentos, onde
funciona a Divisdo de Ensino;

N° 04 - Area de lazer KID PRETO’’, medindo 60,76 m?
N° 05 - Palanque de concreto armado, medindo 24 m* de drea coberta;
N° 06 - Estante de tiro, medindo 101.10 m? de drea construida;

N° 07 - Area coberta, medindo 705 m? com 03 (trés) dependéncias destinadas & segdo de
satide, alojamento feminino e cantina e barbearia;

N° 08 - Area coberta, medindo 552 m2, com 05 (trés) dependéncias, destinadas as reservas
de armamento e de munigio, salas de instruglo e drea de aprestamento 1.

N° 09 - Area coberta, medindo 49,87 m? com 01 (uma) dependéncia, onde funciona a
academia de gindstica;

N° 10 - Area coberta, medindo 140,50 m?, onde se encontram 0s alojamentos de oficiais
subalternos, alojamento de oficiais intermediério e alojamento de subtenentes ¢ sargentos;

N° 11 - Area coberta, medindo 196,12 m?, composta de 02 (dois) pavimentos ¢ 06 (seis)
dependéneias no andar superior e 05 (cinco) no andar inferior, destinadas ao alojamento de oficiais
superiores, copa. cozinha, posto de comando do Comandante do CIOsEsp e sala de reunido:

N° 12 - Pavilhfio com 08 (oita) dependéncias, medindo 432,63 m?, destinadas ao Posto de
Comando do Comandante da Companhiz de Comando e Apoio, sala do furriel, sargenteagdo,
alojamento de cabos ¢ soldados especializados ¢ alojamento de cabos e soldados ndo especializados;

N° 13 - Pavilhdio com 03 (trés) dependéncias, onde encontram-se os cassinos de oficiais,
cassino de subtenentes e sargentos e rancho de cabos ¢ soldados, de érea coberta;

N° 14 - Fortificagdio em pedras pré-moldadas e concreto, com uma cupula e dois canhdes
280 mm, montados em reparos elevadigos, medindo 2,750 m? de drea construida (instalagdes historicas
do Forte do Imbuhy);

N° 15 - Corpo da guarda do Tibau (Piratininga), medindo 50 m? de drea coberta, com 04
(quatro) dependéncias,

N° 16 - Conjunto de 08 (oito) caixas d'agua de 25 mil litros.

w
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f. Cercamento

Nio existe no perimetro, sendo limitrofe no perimetwo oeste e sul com o QOceano Atlintico,
no perimetro norte com aquartelamento do 21° GAC (RJ-01-0023) e ao leste com Quem de
Direito.

g. Processos
1) Administrativos
Nos limites da Unidade existem 03 (wés) moradias (casas n® 26, n° 28, e n® 32)
situadas no local denominado "Aldeia do Forte Imbuhy, ocupadas por posseiros antes da
transferéncia de responsabilidade para o CIOpEsp.
2) Judiciais:
a) ACAQ DE REINTEGRACAQ DE POSSE: as 3 (irés) casas que estdo na area do
CIOpEsp estio em agfo de reintegragio de posse em favor da Unifio Federal. Os processos

judiciais estio sendo acompanhados pelo Comando da Artilharia Divisiongria/l conforme o
DIEx n° 20- ChEM/Cmdo AD1 de 15 de Abril de 2013.

h. Observagdes
Nio ha.

2. DECLARACAO:

Apds percorrer o imdvel, lavro o presente Termo de Responsabilidade Administrativa
(TRA), assumindo a responsabilidade pela preservagio dos bens da Unifio a mim confiados,

Quartel em Niteréi, RJ, 17 de fevereiro de 2017.

Cal
WILL MAZON-K Cel

L _/,’-}I(Y ez

T



Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

REPUOBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CARTORIO 159 OFICIO
NEY MENDES VIDINHA
TABELIAC E OFICIAL DO REGISTRO DE IMG DA 6% RIGAD EM

FRANCISCO FERREIRA NETTO
TABELIAD SUBSTITUTO

Av, Amaral Peixoto, 450 - $/207 e 208 - Niterdi - Estado do Rio de Janeiro - Tel.: 719-1156

NEY MENDES VIDINHA

5 Tabelido do 15.° Oficio e Oficial do Recistro
de Imdveis da Sexta Circunscrigio da Comarca
de Niterdi Estado do Rio .de Janeiro, por
nomeagdo na forma da lei.

CERTIFICAZ gda f§, que revendo em seu poder & Cartéric, o arquivo do

Registro de ImSveis a seu cargo, no perfodo compreendide entre vinte de feve ~
reito de 1946, atd a presents datz, que dele CONSTA tramscrito no livro 3, 3as
fls, 55 scb o n? de ordem 2E7, em data de 08 de fevereiro de 1947, a escritura
piblica lavrada em 23 de dezembro de 1946 nas Notas do Tabeliao do 15° offcio—
deste Muniecfpio, livro 1, fls, 161v® pela qual JARDINS PIRATININGA - IMBUI LTDA
com sede na cidade do Rio de Janeiro, por compra & pala quantia de CRE500.000,00
(quinhentos mil cruzeiros) moeda antiga-adquiriu de MARIO GUARANA DE BARROS, -
brasileiro, selteirc, maior, funciondric piblice, domiciliado na eidade do Rio
de Janeiro, o termo sito no 292 distrito deste Municipic — Barra da Lagoa de Fi
ratininga e Praia do Imbuf, compreendendo terreno parte aledial ou prdprio, e
parte de Marinha, com uma fArea total de tr®s milhdes, novecentos e oito mil me
tros quadrados e sessenta centimetreos quadrados, sendo 4 parte de Marinha,apro
ximadamente, de cento e oitenta mil, setescentos e cinquenta metros guadrados ,
comegando a &reas total de lugar Imbuf e vai até a metade da LagBa de Piratinip
ga, com os Beguintes rumos e confrontagoes: Frente para a praia Grande, Fraia-
da LagBa, até a pedra denominada Vigia, com mil metro®, pouco mais ou menos,se
guindo pela Rocha até a Fortaleza, e daf, seguindo pela Praia do Imbuf até a
pedra denominada Tabaiba, com mil e cinquenta matms-, cortando para es fundos-
pelo lugar denominado Garganta dividindo com terras de sucessores de Brandao e
Moreira, onde atravessando a estrada que comunica a fortaleza da Praia de Fora
com a antiga Dom Pedro segundo, dividinde também a freguezia de Itaipd da de

Jurujuba, segus até as vertentes, atravessando o morro e a estrada do Ouvires,

seguindo pelo espinhaco da serra, dividindo com a situagao existente np lugar-

/,..,.;"f’(‘r(ez 2
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denomimulo Sambogoxd. pertencentes a herdeiros ou sucessores de Mariano José de Al -
meida, tarraa de Hospital Paula Ca.ruhdo, herdeiros de Salvador Corra e de Camilo —-
Guimaraes, at§ encontrar os terrenos da Pazenda de Piratininga, pertencentes = Anto-
nio Rudr‘iguas Porﬁ;ire_, descendec © morrol. atravaessando a estrada do morro denominado~
Santinho, cortando por cima da pedra denominada Boqueirao, atr&vesaanﬂol a Lag'ﬁa: em -
diregio & ponta Comprida, onde se encontra um dos marcos e a compatente testemunhas;
margea a lagBa para © lado da fazenda que foi do Rodrigues, na extansao de cem me =
tros, val em uma reta, até o mar, atraveseando 3 restinga; dividindo também com a =
Fazenda de Piratininga, tendo esse terreno marcos nas suas confrontagbes e sxistinde
nale trBs casasa, sendo duase situadas no caminho de Tijupd, e outra em frente n la -
goa e com fundos para o citado caminho e mais tr2s outras casas, duas cobertas de tg
1lhas e uma coberta de zinco, tendo sido excluida pelo transmitente, da 4drea total de
tr@s milhoes, novecentos e oito mil metros quadrados e sessenta centimetros guadra -
dos, uma parte compreendida em um circulo com @ raio de seiscenias bragas ou sajam -
mil trezentos e vinte metros, com piao na torre maior do forte do Imbuf, exclusac es
sa feita em virtude de sentenca judicial profarida em agac processério que considero
essa parte excluida de "servidao militar® reservando, entretanto, o transmitente o di
reito de aforamento da parte da referida 4res gque nao for necessiria a utilizagao mi
litar, conforme termo declaratério, sxistente no processo R.J.T40-46, do Dominio da-
Uniao, direito esse tambdm transferidoe pele transmitente 3 adquirente. Transcrigso =
anterior: livro 3-4, fls. 63 e 91 sob os n% 696 e 804 dz 1% Circunserigao de Sao —
Gongalos AVERBAGNO: mgﬁo DE POSSE: Em 28/11/86. Petigao dstada de 0F de abrile
de 1986, assinada por Dr. Luiz Cliudio Pereira Leivas, Frocurador da Repiblica,ins -

trufdo com cfipias de Jurisprud@neia dos Jufzes Federais, secgao do Riode Janeiro, ex

trafdo da Revista de Jurisprud@ncia Brasileira, nelas consta a Aga
posse, em gue £ac autores Mario Guarafid de Barros e sua mulher,

n& de Barros, e ré&, a UNIAC FEDFRAL, proposta em 02 de janeiro
tenga prolatada em 09 de setembro de 1932, pelo M.M. Juiz Dr. J sé‘gaetam dm b‘aat\a—-

e o
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL i / i

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CARTORIC 15¢ OFiCIO g
NEY MENDES VIDINHA

TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMGVES DA 6® CIRCUNSCRIGAD EM EXERCICIO

Av. Amaral Peixoto, 450 - 8/206/7 = 8 — Niterdi - Estado do Rio de Janeiro - Tel.: 719-1156

Livro N2 Folhas N2

e Silva, bem como AcSrdao referentes 3 Apslagao e Embragos (Apelagao Cf -
vel n? 6421=RJ) que julgou improcedente a agio e, em consequdnecia insub -
sistante a manutengZo de posse concedida initio litis, na qual consta en-
Are outros o ssguinte considerande "Considerande que de todos o8 elemen -
tos probatérios existentes, smerge, numa evid8ncia forte e insofismivel,a
certeza de que a ré, como alega, sempre tem estado, ininterruptamente des
de 1863, na posse mansa, piblica e pacf{fica sem nunea ter havido protesto
ou impugnagao de quem gquer que fosse, tanto dos terrenos ds marinha onde-
se acha aquele forte, comc nz posse dos terrencs da sua zona de servidio—
militar dentro das 600 bragas ou sejam, 1.118,00mts, em redor da esplana-
da dessa praga de guerra, determinada pelo cit., Regulamento Provisional-
do Real Corpo de Engenheiros, onde se encontram as suss deapendBneiass, eco-—
mo se v@ dos documentos j& referidos, da prépriz confessao dos sutores,no
seu requerimento de fls, 33, da planta de fls, 348, da vistoria de fls, -
344 e do® depoimentos das testemunhas oferecidas pelos =zutores, entre as-
quais alguns antigos e welhos moraderes do lugar, septuzgenirios, como os
de fls, 330 e 336, o me di valor probante muito.especial aos seus depoi -
mentos para confirmagao da antiguidade da posse da ré nos terrenos por ——
ela ocupados no decurso de 62 anos (1924) data da propoeitura desta agaoy
a 1863), ou no lapsc de tempo de 52 anos, da vigBneia do nosso Cédige Ci-
vil (1917 a 1863), e, néstas condigdes, como que seja, 0 Supremo Tribunal
Federal, ji reccrheceu e declarou, pele arestc de 07 de novembro de 1990,
que - " a posse de mais de 50 anos extingue o domfnio, independents de -~
justo tftulo e de prova de boa f&, que presume", (Apps Cive n® 484 - 0 Di
reito, wvol, 85, pag. 515; fazendo-se a presente averbagac parz que produsz
za o8 devidos e legais efeitos. Certifica mais que consta registrade em -
28/11/86 offcie expedido pela Uniao Federal, afim de averbar A margem da
transcrigaoc @ inecrigao acima a mentenga prolatada em 09/09/1932, confir—
mada por acordaos que declarou a posse da Uniap Federal sobre a drea de

1.320,00m de centro na torre maior do Forte do Imbuf. Consta ainda mais -

Le 8-a; 92 - Insorigae 2: Em 06/04/90. Usucapiso — Proc. 2661640, que -

5,
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Percilia Francisco de Melo move contra A Unizo Federal, nos termos da -~
alfnea 21: Ttem I, Art. 167 da Lei 6,015 de 31/12/73 i Margem das transe
crigoes e inscrigoes da Cia. Jradins Piratininga Imbuf Lida, compreenden
do uma 4rea irregular, nao loteada, medindo aproximadamente 6,200,00mis2,
Consta mais inscrito no L¢ B8, as fls. 08, scb o n® de ordem 02, o0 memori

al de loteamente do Jardins Piratininga Imbuf Ltda., do imével situade -

no atual 2¢ Distrito deste Munielpio, da lagda de Piratinga e Praiaz de - °

Tmbuf, para venda de lotes, atendendo ao determinado pelo Decreto-Lei n®
58 de 10/12/37, regulamentado pelo Decreto a? 3,079 de 15/09/38, com =&
4rea de 1,092.600,00mte2, compresndendo 770 lotes, que em 02 de abril de
1551, foi modificado o plano de loteamento para 1442 lotes e a denomina=

gac para MARAZUL. CERTIFICA FINALWENTE: gue o registro dos_imfveis_do 2%

Distrito deste Nunicfpio, pussou a Ser feito a partir de 30 de julho de

1947, no CGartdrio da S§tima Circunscrigag, ansxo ao CartSrio do 162 off-

cio de Justica desta Comarca. 0 REFERIDO & VERDADE E DA FE’f

HAY MENDES VIDINHA — OFICIALe=~

MAT. 06/1814, =xt=3-X=X~X—=X~X

L
Wit Tos
MERD, $f‘“§,ﬁ?:.
S e
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ANEXO IV

AMOSTRA DE DADOS
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AMOSTRA 01

Akigint | 0 Pt S i e T f St . Wi Vet A il g

R$ 14000
Ponto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 30 2
m?2 por R$ 1.400/Més 1
Lo Parumde o Gragear, T2 - Conw Silar s 1 oL I3 WA sl LD DA
-
o B e R e B e oo
RN IANTE
& e e 2 i Baaiuly Fokeia gartiun
Nt prabeia o e T

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-niteroi-30mz2-aluguel-RS1400-id-

2605285116/

I Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
[102074 Iote inicial 0277 lote final 0465

Inscricdo Técnica do Lote 102074
Logradouro URUGUAIVISC DE
Nimero de Porta 338

Vo 158.129.87
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AMOSTRA 02

povtve fverial cremibu s sonos ol beel o bk e iltsrch 35ns e ES 000 i 267778 115

A MOERARITEY  CEWORRE  HNAHCRMEET

; : - R$ 1.000me
Ponto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 25 il !
m? por R$ 1.000/Més
i oo e s o 1) o e B w200
1.0
L) T B3 wemtwmack [ Yhnsem B P &&
sora
PHe——
B G saramanbec s s chpdutos, embdreler w giadser adspmentis

TRl GO D fa T

i
BEprTal bl s Sarunnat Aind

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-badu-bairros-niteroi-25m2-aluguel-R$1000-id-

2677751819/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia

[203025 lote inicial 0395 lote final 9999

RS 1.061,51|

inscrigao Técnica do Lote 203025

Logradouro CAETANO MONTEIRO
Nimero de Porta 1173

VO 1.08151
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AMOSTRA 03

Ponto Comercial e 2 banheiros pare Alugar,
25 m? por R$ 2.200/Més

O un B svatesats (B fhevebs =

RS R AN

Quem man infaTAges

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-sao-francisco-bairros-niteroi-25m2-aluguel-RS$2200-

id-2623608797/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|105050 lote inicial 0001 lote final 9999

RS 23.102,91|

Inscricdo Técnica do Lote 105050

Logradouro AMERICO FROES,CEL
Nimero de Porta 14

Vo 21.963,03
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AMOSTRA 04

~BS 00 -G 1 1R E as fr

- | S " s
. 2 R3% 7.600me
Ponto Comercial e 1 banheira para Alugar, 25 - =
m® por RE 1.600/MEs
" " e o oe rewirirm o (EIEEERTTIRISE] i
Lo e - - e
wreis
0 = B sacuhmute (R o (=}
ema
i O 1)
@y b sy e s s f s s uie: v pueeue st = il
e s skt 6 v
S
[ coovear |

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-piratininga-bairros-niteroi-25mz2-aluguel-R$1600-id-

2647861905/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|106229 lote inicial 0001 lote final 0225

RS 1.897,31

Inscrigdo Técnica do Lote 106229

Logradouro ARY GOMES DA SILVA
Namero de Porta 2

VO 1,887,221
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AMOSTRA 05

Ponto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 22
m? por R$ 1.800/Més

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-niteroi-com-garagem-22m2-aluguel-

RS1800-id-76786629/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|102037 Iote inicial 0321 lote final 9999

RS 38.732,62

Inscrigdo Téenica do Lote 102037
Logradouro SEPETIBA, VSC
Nimero de Porta 4935

Vo 38.732.62

C;{({f({'; FTe
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AMOSTRA 06

VOCEL R TN CHID SN B S SIS A0 | G LT S R A

7,000k
Ponto Comerdial e 2 banheiros para Alugar, i’s h
18 ¥ por R$ 1.000/Més v
0 B martrmic R immsm 8 tan IS
FOIOTRE

P
e
1 s e

P -
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-itaipu-bairros-niteroi-com-garagem-18mz2-aluguel-

RS1000-id-2638576676/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|202157 lote inicial 0436 lote final 9999

RS 1.459,52

Inscricao Técnica do Lote 202157
Logradouro CENTRAL EWERTON XAVIER
Namero de Porta 3188

Vo 1.459,62

C LR
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AMOSTRA 07

iy i e b covmercni-tmn=to -Harmo il

COMPRAL  ALMAE RS

“Bvivareal

i 1 A g -AFH0- - 67

R$ S00ms
Ponto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 28 sk
m? por R$ S00/Més
EEreTEeTEET e e e
% 900
o e B Workrrwk |2 ke b o i
AUUNTRANTT
1 e ok g T e e A e TR e Hrakemr e
crvlerénag atar wnks ro ol
Feunes mutleiss b ey e sy FO——

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-barreto-bairros-niteroi-28m2-aluguel-RS900-id-

2568253653/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia

[107005 lote inicial 0001 lote final 0073

Inserigio Téenica do Lote
Logradouro

Némero de Porta

VO

107005
CAMARA COUTINHO,DR

C'}z?mzw
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AMOSTRA 08

“BivaRDal IR ALDAT  MOEADWS  CRWCERE  RHARDAMINTD

- R& 1,000
Ponta Comercial e 1 banheiro para Alugar, 30 . =

m? par R$ 1.000/Més

M T WA

= e rstargneie as 4,20 B B8R s 22

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-sao-lourenco-bairros-niteroi-30mz2-aluguel-RS1000-

id-2655748204/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|108010 Iote inicial 0001 lote final 0092

RS 8.806,92

Inscrigdo Técnica do Lote 108010
Logradouro PAULO ARAUJO,DR
Numero de Porta 40

Vo 8.806,92
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AMOSTRA 09

LT, AL

e o o
Ponto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 25 _$ iz

m? por R$ 1.600/Més
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-icarai-bairros-niteroi-25m2-aluguel-RS1600-id-

2647285116/
| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024
Setor/quadra e lotes de referéncia
[104030 Iote inicial 0001 lote final 0300 R$ 96.621,05
Inserigao Técnica do Lote 104030
Logradouro LOPES TROVAO
Nimero de Porta 134
Vo 96.621,05
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AMOSTRA 10

Panto Comercial @ 1 banheiro & Venda, 27 m?
por R% 160.000

hikiomiei o D S st T 11 A B R$ 8004 e
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-largo-da-batalha-bairros-niteroi-27m2-venda-

RS160000-id-2657164929/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia

|201433 lote inicial 0261 lote final 0375

Inscrigdo Técnica do Lote 201433

Logradouro ARMANDO FERREIRA REV
Numero de Porta as0

Vo 408284

|
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AMOSTRA 11

2@ U8 =G e e sl RESO0 2 4 154 (o 3 5o 0=
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% 3 RE 500ua:
Ponto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 21 S
mZ por R$ 500/MEs e
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-niteroi-21m2-aluguel-RS500-id-

2644294679/
l Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024
Setor/quadra e lotes de referéncia
|102055 lote inicial 0001 lote final 0160 RS 131.937,79
Inscrigio Técnica do Lote 102055
Logradouro DA CONCEICAD
Numeroe de Ponta 137
Vo 131.937.79
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AMOSTRA 12

(50 | 3188 T b e v o ol s o il oo s Sl - RSO R A 7 G o5 0 = 4 =

] 17 Pt ot i i s | e B e

R 1.900:m
Ponto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 30 _5 =

m? por R$ 1.900/M8&s s

T
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\Ton e

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-niteroi-30mz2-aluguel-rRS1900-id-

2548265469/
[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024
Setor/quadra e lotes de referéncia
[102076 Iote inicial 0001 lote final 0212 RS 158.129,87
Inscrigdo Técnica do Lote 102076
Logradouro JOAO,SAD
Namero de Porta 34
Vo 168.129,87
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AMOSTRA 13
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Ponto Comercial @ 1 banheiro para Alugar, 26 Es =
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-niteroi-26mz2-aluguel-RS1800-id-

2568256500/
[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024
Setor/quadra e lotes de referéncia
|102055 lote inicial 0349 lote final 9999 RS 123.805,39
Inscrigio Técnica do Lote 102055
Logradoure ERNANI DO AMARAL PEIXOTO
Ndamero de Porta 370
Vo 123 805,39
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AMOSTRA 14

(P —

' sessermcs N RS 3.500ims
Panto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 30 i
m? por R$ 3.500/Més ext
T 2 hanimpamecs - [
I . b
[L SRR RN DI T ] Qo wivker ]

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-icarai-bairros-niteroi-30m2-aluguel-R$3500-id-

2623963001/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|104062 lote inicial 0001 lote final 0186

RS 69.317,61

Inscrigao Técnica do Lote 104062

Logradouro SETE DE SETEMBRO
Numero de Porta 14

Vo 69.317 61
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AMOSTRA 15
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o - R$ 3,500
Pante Comercial e 1 banheiro para Alugar, 25 _$
m2 por R$ 3.500/Més _
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Cusre vola!

AMUNCTARTE 26 evliantes

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-sao-domingos-bairros-niteroi-25m2-aluguel-

RS3500-id-2660087500/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
[103013 Iote inicial 0001 lote final 0105

R$ 22.730,70

Inscrigdo Técnica do Lote 103013
Logradouro OSORIO,GAL
Namero de Porta 15

Vo 22.730,70
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AMOSTRA 16

Ponto Comercial para Alugar, 24 m? por R$ it
1.500/Més
L]
a - st e

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-icarai-bairros-niteroi-24m2-aluguel-RS1500-id-

2518205698/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
1104079 lote inicial 0077 lote final 0215 R$ 52.515,53
Inscricao Técnica do Lote 104079
Logradouro NOBREGA
Niamero de Ponta 1]
Vo 52.515,63
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AMOSTRA 17

Rt B YD A

“DVivoReal oML AUt ke

ucun

' ) . RE 5 500
Ponto Comercial e 1 banheiro para Alugar, 30 S
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-icarai-bairros-niteroi-com-garagem-30m2-aluguel-

RS5900-id-2672494219/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
[10‘021 lote inicial 0001 lote final 9999 RS 96.621,05
Inscrigdo Téenica do Lote 104021
Logradouro ATOR PAULO GUSTAVO
Nimero de Ponta 229
Vo 96.621,05

OBS: A Rua Cel Moreira César mudou de nome para Rua Ator Paulo Gustavo, através da Lei Municipal N2

3588 de 13 de maio de 2021.
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AMOSTRA 18
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/loja-para-alugar-25-m-por-r$-2.600-00-mes-maria-

2955727114 html

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|203245 lote inicial 0478 lote final 9999

Inscricdo Téenica do Lote 203245
Logradouro VELHA DE MARICA
Niamere de Porta 1058

Vo 862,36

OBS: A Estrada da Paciéncia também conhecida como Estrada Velha de Marica mudou de nome para

Rodovia Jodo Sampaio, através da Lei Ordinaria Estadual N2 6925 de 26 de novembro de 2014,
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AMOSTRA 19
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-badu-2960615273.html

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024
Setor/quadra e lotes de referéncia
[201413 lote inicial 0461 lote final 9999 RS 1.017,61
Inscrigdo Técnica do Lote 201413
Logradouro CAETANO MONTEIRO
Numero de Porta 4550
Vo 1.017.61
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/loja-para-alugar-30-m-por-r5-2.000-00-mes-sao-

2972018540.html

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|105004 Iote inicial 0217 lote final 9999 RS 23.102,91
Inscrigdo Técnica do Lote 105004
Logradouro QUINTING BOCAIUVA
Ndmero de Porta 261
Vo 23.102.91
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AMOSTRA 21
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-icarai-2981707655.html

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024
Setor/quadra e lotes de referéncia
|1M079 lote inicial 0216 lote final 9999 RS 42.014,22
Inscrigdo Téenica do Lote 104079
Logradouro MIGUEL COUTO,PROF
Nimero de Ponta 358
Vo 42014,22
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AMOSTRA 22

- s oo 3 A I S s s n19m,
Ponto Comerdal e 1 banheiro para Alugar, 56 _.s .

m? por R§ I.QDUIMQS_ =

L

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-niteroi-56m2-aluguel-RS1900-id-

2568255241/
[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024
Setor/quadra e lotes de referéncia
|102072 lote inicial 0001 lote final 0338 RS 33.481,96
Inscricdo Técnica do Lote 102072
Logradouro URUGUAIVISC DE
Ndmero de Porta 182
Vo 33.481.96
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AMOSTRA 23
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-icarai-bairros-niteroi-25m2-aluguel-R$6 200-id-

2678170209/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
|104080 Iote inicial 0073 lote final 0225

Inscricdo Técnica do Lote 104080
Logradouro NOBREGA
Namero de Porta 160

VO 5251553
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AMOSTRA 24

Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1RM
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-loja-salao-centro-niteroi-rj-25m2-id-2456844695/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia

|102055 lote inicial 0001 lote final 0160

RS 131.937,79

Insericio Técnica do Lote 102055
Logradouro DA CONCEICAD
Ndmero de Porta 101

Vo 131.837,79
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AMOSTRA 25
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-piratininga-bairros-niteroi-50m2-aluguel-R$1700-id-

2644600253/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
[201491 lote inicial 0001 lote final 0511

Inscrigdo Técnica do Lote 201491
Logradouro TAMANDARE ALM
Nimero de Porta 30

Vo 1.032,61
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AMOSTRA 26
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Ponto Comercial e 2 banheiros para Alugar, = =

50 m? por R$ 3.000/Més 1
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-niteroi-50mz2-aluguel-RS3000-id-

2556669988/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia
[102055 lote inicial 0161 lote final 0348

RS 189.032,06

Inscricdo Téenica do Lote 102055

Logradouro ERNANI DO AMARAL PEIXOTO
Nimero de Porta 207

Vo 189.032,06

C,%/rmw
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AMOSTRA 27
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-santa-rosa-bairros-niteroi-63m2-aluguel-R52500-id-

2673066230/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia

|105151 lote inicial 0485 lote final 0497

RS 16.473,85

Insericio Técnica do Lote
Logradouro
Namero de Ponta

Vo

105151
MARIO VIANA DR
486

16.473 85
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AMOSTRA 28

= b
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-badu-bairros-niteroi-39m2-venda-R5250000-id-

2617453599/

[ Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024

Setor/quadra e lotes de referéncia

|201723 Iote inicial 0736 lote final 9999

RS 4.786,84

Inscricao Técnica do Lote
Logradouro
Namero de Porta

Vo

201723
CAETANO MONTEIRO
1650

478684

'."
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AMOSTRA 29
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R$ 2,700
Ponto Comercial e 2 banheiros para Alugar, - “

60 m2 por RS 2.700/Més
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-icarai-bairros-niteroi-com-garagem-60m2-aluguel-

RS2700-id-2670071195/

| Dados da Planta Genérica de Valores atualizados para o exercicio de 2024
Setor/quadra e lotes de referéncia
| 104027 lote inicial 0001 lote final 0195 RS 96.621,05
Inscricao Técnica do Lote 104027
Logradouro GAVIAQ PEIXOTO
Nimero de Porta 124
VO 96.621,05
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ANEXO V

RELATORIO DO SISDEA / MEMORIAL DE CALCULO
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Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

Relatério de Projecdao do Modelo Estatistico (SisDEA) - Regressao Linear

Modelo 05:
CIOpEsp Cantina

Data de Referéncia:

quinta-feira, 07 de margo de 2024

Informagc6es Complementares:

Avaliacdo Imobilidaria pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para Cessdo de uso da Cantina do
CIOpEsp.

Dados para a projecdo de valores:

e Area Total = 35,10
o indice Fiscal = 2.276,31
e Enderecgo = Avenida do Forte, 395 - Jardim Imbui, Niterdi - R

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitdrio
e Minimo (4,27%) = 36,73
e Médio = 38,37
e Maximo (4,67%) = 40,16

e Valor Total

e Minimo =1.289,26
e Médio =1.346,79
e Maximo = 1.409,70

e Intervalo Predicdo
e Minimo =1.194,93
e Maximo = 1.542,86
e Minimo (11,28%) = 34,04
e Maximo (14,56%) = 43,96

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =32,61
e RLMadximo =44,13
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Relatério Modelo 05

Laudo de Avaliag&o n° 032/2024-1°RM

O modelo selecionado foi escolhido por apresentar o melhor conjunto de resultados para os parametros

analisados pela inferéncia estatistica.

D.pgﬁ es - Equacoes de regressao

Varidveis | Tran...| Rel.. | tCalcul.. | Significi... F. Caleulado
AeaToid  1Ac 44D 537 0.03 40
Indice Fiscal 1/« 0.15 53 0.03
Valor Unitdic 14 17.47 0.00 Durbin Watson
209
Méo autoregressdo 9
Desvio Padrdo
0 00226
59201
Outhers ()
0 (0.00%)
Dist. Residuos
65 - 092 - 100
Imovel Valor Max.  Min. %Amp. EMax.  EMin.
1 3837 4016 3673 8,94 4227 467
Coeficientes: _Regressio / Estimativa Classificar @ Linesfzar
prsueeri Regressdo
Dleterminagao 5- 08738544 7 08245613 Z
| = Estimativa x Cancelar ‘
acio _ 1 | FCaleulada
|_',§£ 0.9348 1 08080 - || Signfficancia i Aplicar [

/-...;:12’(( (A
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: 1 Ten Cinthia

Meodelo: ClOpEsp Cantina

Data do modelo: quinta-feira, 07 de margo de 2024
Tipologia: Lojas

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 3
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 29
Dados utilizados no modelo: 13

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo. Classificago Descricdo da vardvel Habilitada
Enderego Texto Sim
Area Total Numeérica Quantitativa Area Total Sim
indice Fiscal Mumeérica Proxy Varidvel de macrolocalizagdo construida com Sim

base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor Unitario Numérica Dependente Valor unitdrio considerando o fator de oferta Sim

Fator de oferta = valor unitario * 0,9

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Mdximo Amplitude Valor Médio
Area Total 22,00 63,00 41,00 34,46
indice Fiscal 1.032,61 158.129,87 157.097,26 62.540,56
Valor Unitério 30,60 73,64 43,04 49,95

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9348018 / 0,0080481
Coeficiente de determinagéio: 0,8738544
Fisher - Snedecor: 34,64
SignificAncia do modelo (%): 0,00
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Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigio dos residuos Curva Normal  Modelo
Resfduos situados entre -1c e + 1o 68% 69%
Residuos situados entre -1,645 ¢ + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1 960 e + 1,96G 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers. 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagiio Somados Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 2 0,000 34,637
Nio Explicada 0,000 10 0,000
Tatal 0,000 12
9)

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Il}\!alor Unitario = +0,02639660229 -5,873216134 / Area Total? +10,08990483 / [ndice Fiscal

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Varidveis Transf. tObs. Sig.(%)
Area Total 1/x* 5,37 0,03
indice Fiscal /% 5,31 0,03
Valor Unitario 1/y 17,47 0,00

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 x2 ¥

Area Total x1 0,00 | -0,18 | -0,72
indice Fiscal x2 0,18 | 0,00 | 0,71

Valor Unitdric ¥ -0,72 0,71 0,00
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Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 y

Area Total x1 0,00 | 069 | 086
indice Fiseal x2 0,69 0,00 0,86
Valor Unitario ¥ 0,86 0,86 0,00

13) TABELA DE RESiDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo [ Residuo(%) | Residuo/DP |  DCook |
1 0,02381000 0,01993500 0,00387500 16,2746% 1,714541 0,12120700
2 0,02777800 0,02650500 0,00127300 4,5831% 0,563304 0,34987300
5 0,01358000 0,01452200 -0,00094300 -6,9427% -0,417156 0,02823800
9 0,01736100 0,01710400 0,00025700 1,4816% 0,113816 0,00074500

12 0,01754400 0,01993500 -0,00239100 -13,6273% -1,057843 0,04614000
13 0,01604900 0,01779000 -0,00174100 -10,8489% -0,770399 0,02846000
16 0,01777800 0,01639200 0,00138600 7,7940% 0,613080 0,02801400
20| 0,01666700 0,02030800 -0,00364100 -21,8453% -1,610988 0,09625100
23 0,01777800 0,01644000 0,00133800 7,5239% 0,591841 0,02595300
25 0,03268000 0,03381900 -0,00113500 -3,4849% -0,503806 0,25688000
27 0,02800300 0,02552500 0,00247400 8,8348% 1,054695 0,24046200
28 0,02407300 0,02464300 -0,00057000 -2,3671% -0,252141 0,00384200
29 0,02469100 0,02487000 -0,00017800 -0,7218% -D0,078859 0,00129000
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
ftem [Descrigso Grau il Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagiio do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacio 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek é o 4 (k+1),onde k é 0 3 (k+1),onde k éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numerc de variaveis
efetivamente utilizades |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacio de Apresentacio de 2
de mercado informacfies relativas | informag8es relativas | informages relativas
atodos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na |variaveis analisados na | efetivamente
moadelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolago Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das |caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores 3 metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o [estimado nio
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas varidveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em madulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste hicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula
do modelo atraves do
teste F de Snedecor
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regresséo Linear na forma direta

30 L
70
Observado
Residuos da Regress3o Linear
Residuos Regressao
25

Valores estimados

0016 0018 002 0022 0024 0026 0028 003 0032 0034
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Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area Total

a

Valores Estimados
o wn
(=] o

s
o

»
o

25 30 35 40 45 50 55 60
Area Total

Estimativa pindice Fiscal

£ 5

o~
L}

Valores Estimados
8 3

8

0 20.000 40.000 B0.000 80.000 100.000 120.000 140.000
Indice Fiscal
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidaveis Texto:
ID | Desabilitado Endereco
1 Rua Visconde do Uruguai, 338 - Centro, Niterdi - RJ
2 Estrada Caetano Monteiro 1173 - Badu, Niterdi - RJ
3 * Rua Coronel Americo Froes 14 - 53o Francisco, Niteroi - RJ
4 * Rua Ari Gomes da Silva, 2 - Piratininga, Niterdi - RJ
5 Rua Visconde de Sepetiba, 935 - Centro, Niterdi- RJ
6 ¥ Avenida Central Ewerton Xavier, 3198 - Itaipu, Niterdi -RJ
7 * Rua Douter Camara Coutinho, 3 - Barreto, Niterdi - RJ
8 * Rua Doutor Paulo Aratijo, 40 - S8o Lourengo, Niterdi- RJ
9 Rua Lopes Trovao, 134 - Icarai, Niterdi- RJ
10 * Rua Reverendo Armando Ferreira, 350 - Largo da Batalha, Niteroi - RJ
11 * Rua da Conceigdo, 137 - Centro, Niterdi- Rl
12 Ruaz Sdo Jodo, 34 - Centro, Niterdi-RJ
13 Avenida Ernani do Amaral Peixoto, 370 - Centro, Niterdi - RJ
14 v Avenida Sete de Setembro, 14 - lcarai, Niterdi - RJ
15 * Rua General Osério, 15 - S80 Domingos, Nitersi - RJ
16 Rua Nébrega, 90 - Icarai, Niteroi - RJ
17 % Rua Coronel Moreira Cesar, 229 - Icarai, Niteroi - RJ
18 * Rodovia Prefeito Jodo Sampaio, 1058 - Maria Paula, Niterdi-RJ
19 * Estrada Caetano Monteiro 4550 - Badu, Niterdi - RJ
20 Avenida Quintino Bocaidva, 291, S3o Francisco, Niterdi - RJ
21 Rua Professor Miguel Couto, 358, Icarai, Niteréi - R)
22 * Rua Visconde de Uruguai, 182 - Centro, Niterdi - RJ
23 ¥ Rua Nobrega, 160 - Icarai, Niterdi - RJ
24 * Rua da Conceigdo, 101 - Centro, Niterdi- RJ
25 Avenida Almirante Tamandare, 30 - Piratininga, Niteroi - RJ
26 * Avenida Ernani do Amaral Peixoto, 270 - Centro, Niterdi - R
27 Rua Doutor Mario Viana, 486 - Santa Rosa, Niterdi-RJ
28 Estrada Caetano Monteiro, 1650 - Badu, Niterdi - Rl
29 Rua Gavido Peixoto, 124 - Icaral, Niterdi - RJ
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Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

Varidveis Numéricas:

ID | Desabilitado Area Total indice Fiscal Valor Unitario

1 30,00 158.129,87 42,00
2 25,00 1.061,51 36,00
3 * 25,00 23.102,91 79,20
4 * 25,00 1.897,21 57,60
5 22,00 38.732,62 73,64
6 * 18,00 1.459,52 50,00
7 G 28,00 1.484,03 28,93
8 * 30,00 8.806,92 30,00
9 25,00 96.621,05 57,60
10 * 27,00 4.092,84 26,67
11 * 21,00 131.937,79 21,43
12 30,00 158.129,87 57,00
13 26,00 123.805,39 62,31
14 . 30,00 69.317,61 105,00
15 * 25,00 22.730,70 126,00
16 24,00 52.515,53 56,25
17 * 30,00 96.621,05 177,00
18 * 25,00 862,36 79,20
19 * 30,00 1.017,61 21,00
20 30,00 23.102,91 60,00
21 24,00 42.014,22 56,25
22 * 56,00 33.481,96 30,54
23 * 25,00 52.515,53 223,20
24 * 25,00 131.937,79 18,00
25 50,00 1.032,61 30,60
26 * 50,00 189.032,06 54,00
27 63,00 16.473,85 35,71
28 39,00 4.786,84 41,54
29 60,00 96.621,05 40,50
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Relatorios Estatisticos — Regresséo Linear

Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

e |movel avaliando 1:

_Estimativa Média Amplitude Grau de Precisfo
Valor Minimo 36,73 4.27%

Valor Médio 38,37 - i

Valor Maxime 40,16 4.67%

Dados do imovel avaliando:

Varidvel Conteudo Extrapolagio
Enderego Avenida do Forte, 395 - Jardim Imbui, Nitergi - RJ -
Area Total 35,10 Nio
indice Fiscal 2.276,31 Nio
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Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1RM

Graficos de Aderéncia — Normalidade dos Residuos
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Laudo de Avaliagao n° 032/2024-1°RM

Resultados — Regressao Linear

Resultados RL

| 4 Dados e Varidveis
Dados/Considerados

20515
Variaveis/Consideradas 3/ 3
Graus de Liberdade 10
Grau Fundamentacic [l Grau ll
| 4 Coeficientes
Correlagao 5-10.9343 7 0.9030 -

Determinagdo 5- 08739/ 0.8246

2 Ajustado T- 0.8486 / 0.7895
4 Testes de Hipoteses

F Calculado 34.64

Significdncia Medelo  0.00%:(0.,00003)

Grau Fundamentacdc [l Grau Il

D Calculado
Durbin Watson Valor Unitario
4 Normalidade dos Residuos
-1 e +1 desvios padrie: 69% [68%]
-1,64 e +1,64 desvios pi 92% [90%]
-1,%6 e + 1,96 desvios p: 100% [955)

4 Diversos

Desvio Padrio 0.00226
Crutliers do Modelo 0 (0.00%)
Metodo de Calculo Geral

Correlagao

Mio auto-regressdo 30%

Regressdo Linear - I
= Valor Unitirio
Minimo (4,27%) 36,73
Media 38,37
Maximo (4,6795) 40,16
= Valor Total
Minimo 1.288.26
Medio 1.346,79
Maximo 1.408,70
= Intervalo Predicao
Minimo 1184893
Maximo 1.542.86
Minimo (11,28%) 34,04
Maximo (14,56%) 43,56
£l Campo de Arbitrio
RL Minimo 3261
RL Maximo 4413
[=I Parametros
Mivel de Confianga 0%
Estimativa pela Moda
I= Coeficientes
Correlacio 5 - 09348018 = ||
Correlagao

Regress... [RedesNe.. 'Envelopa...

C;{({f({'; FTe
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Graficos de correlacoes das variaveis
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indice Fiscal

Carrelagies isoladas pfindice Fiscal
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Valor unitério

Correlagbes isoladas p/Valor Unitario
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